BO TAI CHINH CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TONG CUC THUE Déc lap - Tw do - Hanh phic

Sé: 2389 /TCT-CS Ha Ngi, ngay 4 thing 4 nam 2016
V/v giai dap vuong mic
ve 1€ phi trudc ba

Kinh giri: Cuc Thué thanh phé H5 Chi Minh

Tra lo1 Cong van sb 347/CT-KTTD ngay 12/1/2016 cua Cuc Thué thanh

- phé Hb Chi Minh v& x4c dinh sb luong tai san dé tinh thu 18 phi trudc ba d6i véi

tai san 1a bat dong san, Tong cuc Thué c6 y kién nhu sau:

- Tai Diém ¢, Khoan 3, Diéu ‘4 va Khoan 26, Nghi dinh sb 45/2011/ND-
CP ngay 17/6/2011 cua Chinh phu vé 1€ phi trudc ba quy dinh:

“3. Dat dwoc Nha nwoc giao cho cdc to chiee, ca nhdan sir dung vao cdc
muc dich sau dady:

¢) Dau tr xdy dung két cdu ha tang dé chuyén nhuong hodc cho thué,
khéng phdn biét dat trong hay ngodi khu cong nghiép, khu ché xudt; dau tw xdy
dung nha dé kinh doanh. Cdc truong hop ndy néu chuyén nhurong thi 16 chire, cd
nhdan nhdn chuyen nhuong phdi ndp Ié phi truée ba; néu cho thué hodc tw sie
dung thi t6 chire, cd nhdn dugc Nha nude giao dat phdi ndp 1é phi truée ba

26. Tai san la hang héa kinh doanh clia cdc t6 chikc, cd nhdn déing ky hoat
dong kinh doanh theo quy dinh cua phap ludt ma khong dang ky quyén s¢ hitu,
quyén sir dung véi co quan nha nuéce cé tham quyén”.

- Tai Piém c, Khoan 3, Piéu 3 Théng tu s6 124/2011/TT-BTC ngay
31/8/2011 cta B9 Tai chinh hudng dan vé 1€ phi trude ba quy dinh:

“3. Pat dwoc nha nude giao cho cdc té chire, cd nhdn sir dung vao cdc
muc dich sau day:

¢) Ddu tw xdy dyng két cdu ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué,
khéng phdn biét dat trong hay ngodi khu céng nghiép, khu ché xudt; dau t xdy
dumg nha dé kinh doanh.

Trwong hop nay, cdc 16 chirc, cd nhin khong phdai ndp I¢ phi truoc ba khi
duoc nha nwée giao dat; Néu duwoc sir dung mot phan dién tich dat dé chuyén
nhuong theo quy dinh cua phdp ludt thi t6 chirc, cd nhdn nhdn chuyen nhuong
phdi nép 1é phi truce ba, néu sw dung mot phan dién tich dat dé cho thué hodc
phuc vu cho hoat déng cia don vi minh thi té6 chitc, ca nhdn dwoc Nha nudc
giao dat phdi ndp I¢ phi truée ba doi véi dién tich dat dé. Khi khai 1¢ phi truce




ba, 16 chirc, cd nhdn duoc giao dat phaz xudt trinh bdn sao Quyét dinh giao dat
cia co' quan nha nueée ¢é tham quyén.’

- Tai diém a va diém b Khoan 1, Piéu 118 Luét dit dai nim 2013 quy
dinh cac truong hop dAu gia quyén sir dung d4t va cac trudong hop khong dAu gia
quyeén sir dung dit:

“1. Nha nwdc giao dat c6 thu tién sic dung dat, cho thué dat theo hinh
thirc dau gia quyén sw dung dat trong cdc truong hop sau day, tru cdc truong
hop quy dinh tqi khoan 2 Diéu nay:

a) Péu tu xdy dung nha o dé bén hodc cho thué hodc cho thué mua;
b) Pdu tu xdy dung két cau ha tang dé chuyén nhwong hodc cho thué,;”
- Tai Piém a Khoan 1 Piéu 17 Théng tr s6 23/2014/TT-BTNMT ngay

19/5/2014 cua B Tai nguyén va Moi tru'cmg quy dinh vé glay chimg nhan
quyén sir dung dit, quyén s& hitu nha & va tai san khac gin lién véi dat:

“1. Cac tnro‘ng hop xdc nhdn thay doi vao Gzav chimg nhdn da cdp dé
trao cho nguoi si dung dat, chii s¢ hitu tai san gdn lién véi dat khi dang ky bién
déng dat dai, tai sén gdn lién véi dét bao gom:

a) Nhdn quven sur dung toan b dién tich ddt._quyén s¢ hiru todn bé tdi
san ,qan lién véi dat da cap Gidy chimg nhdn trong cdc truong hop chuyen doi,
chuyén nhuong, thira ké, tang cho, gop von hoa gidi thanh vé tranh chdp dat
dai dwoc Uy ban nhdn dén cdp cé tham quyén cong nhén; théa thudn trong hop
dong thé chap dé xir Iy no; quyet dinh hanh chinh cia co quan nha nuoc co
thdam quyén vé gidi quyet tranh chdp dat dai, khzeu nai, 16 cdo vé dat dai, quyét
dinh hodc ban dn cia Toa én nhdn dan, quyét dinh thi hanh dn cia co quan thi
hanh dn dd duoc thi hanh; vin bdn cong nhén két qud tring ddu gid quyén sir
dung dét phit hop v6i quy dinh ciia phdp ludt;”

- Tai Quyet dinh sé 6295/QD-UBND ngay 30/11/2015 cia Uy ban nhan
dan thanh phé H5 Chi Minh vé chap thudn cho chuyén nhuong mét phin dv an
Chung cu cym III va IV thuéc tong thé Du 4n khu dan cu Trung Son 6,75ha-
Khu chirc ning 6A, Khu D6 thi Nam Thanh Phd, x Binh Hung, huyén Binh
Chanh quy dinh:

+ Tai Biém 1.3 Piéu 1 quy dinh két qua thuc hién

“Dy én nam trong khu vuc da cé ha tang hién hitu. Chu dau tw da hoan
thanh xong viéc boi thuong, gidi phong mdt bang va di dwoc cap gidy chimg
nhén quyén sir dung dat, chuea tién himh xdy dung cong trinh”

+ Tai Diéu 2 quy dinh quyén va nghia vu ctia bén chuyén nhwong

Chuyen giao quyen va nghia vu cia minh doi véi phan dw én néu trén
cho chit ddu tu nhdn chuyen nhu’ong dé tiép tuc dau tw xdy dzmg bat dong sén dé
- kinh doanh, trir cdc quyén va nghia vu dd thuc hién xong ma khong lién quan
dén chit dau tw nhén chuyén nhwong va tiép tuc trién khai phan dw dn dé”.




+ Tai Diéu 3 quy dinh quyén va nghia vu ciia bén nhan chuyén nhuong

“ Ké thira va thuc hién quyen nghia vu cia chit dau tie chuyen nhuong da
chuyén giao; dau tw xdy dung dw an, som hoan thanh dwa dy an vao si dung.
Xdy dung hoan chinh ha tang kp thudt, cong vién cdy xanh theo dung quy hoach,
thiét ké duoc duyét dé ban gzao lai cho chinh quyén dia phwong, co quan co
tham quyén theo quy dinh...

Mit khac, do du &n chi chuyen nhuong mot phin dién tich nén trén céc
céc gidy chu’ng nhén quyén str dung dit van dimg tén Cong ty TNHH xay dung
thuong mai Trung Son, co quan tai nguyén va moi trudng chi xac nhan thay d6i
vao gidy ching nhan quyén sir dung dat khong cip gidy chimg nhén quyén so
hitu, sir dung mai.

Cén cur cac quy dinh trén, trudng hop Cong ty TNHH Dau tu Viét Tam
trang d4u gia quyén st dung d4t va dugc UBND thanh phé H6 Chi Minh chip
thuan cho nhén chuyén nhuong mét phan du 4n Chung cu cum III va IV thude
tdng thé du 4n Khu dan cu Trung Son 6,75ha- Khu chung cu chiic nang 6A,
Khu d6 thi Nam thanh phd, xa Binh Hung, huyén Binh Chanh tir Céng ty TNHH
Piu tr xdy dung kinh doanh nha Thao Loan theo Quyét dinh s6 6295/Qb-
UBND ngay 30/11/2015 d tiép tuc déu tu thyuc hién du 4n x4y dung nha & kinh
doanh (sir dung vao muc dich ddu tu xdy dung nha dé kinh doanh), ddng thoi
Céng ty TNHH Piu tu Viét Tam ké thira va thuc hién quyén, nghia vu cta chi
dAu tu chuyén nhugng da chuyén giao thi Céng ty khéng phai nop 1€ phi trude
ba khi dang ky quyén s& hitu sir dung tai san theo quy dinh tai Piém ¢, Khoan 3
va Khoan 26 Piéu 4, Nghi dinh sé 45/2011/ND-CP ngay 17/6/2011 néu trén.
Trudng hop néu Cong ty TNHH Péu tu Viét Tam déng ky quyén sir dung dat
dimg tén Céng ty va sir dung mot phan dién tich dit dé cho thué hodc sir dung
cho hoat déng ctia Cong ty (khdng st dung dit vao muc dich dau tu xay dung
nh dé kinh doanh) thi Céng ty phai ndp 18 phi truée ba dbi véi dién tich nay.
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